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FORORD

Forord

Denna rapport innehaller tva delar. Den forsta delen dr en uppfoljning och utveckling
av den analys av fordelningen av lokaler mellan de sédra och norra delarna av
Stockholms lén som redovisades i analysen Statliga myndigheters lokaler i
Stockholm, Solna och Sundbyberg 2016 och 2017 (ESV 2018:51). Denna del visar
dven hur fordelningen av lokaler forhéller sig till befolkningen samt utvecklingen
sedan 2005.

Den andra delen &r en uppfoljning av ESV:s analys Statliga myndigheters lokaler i
Stockholm, Solna och Sundbyberg 2017 och 2018 (ESV 2019:42). Denna del visar
hur de statliga myndigheterna lokaler i Stockholm, Solna och Sundbyberg har
fordndrats mellan 2018 och 2020 med en framatblick till 2022.

Milan Sofipour och Stefan Gehlin har tagit fram denna rapport.
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Clas Olsson

Generaldirektor

Milan Sofipour och Stefan Gehlin

Utredare
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SAMMANFATTNING

1 Sammanfattning

Denna rapport dr en uppfoljning av Ekonomistyrningsverkets (ESV:s) tidigare
analyser av de statliga myndigheternas lokaler i Stockholmsomradet. Rapporten &r
uppdelad i tva delar.

1.1 Stockholms lan

Uppf6ljningen visar att myndigheterna i huvudsak hyr lokaler i den norra delen av
Stockholms ldn, och att den stora skillnaden mellan den norra och sédra lansdelen i
princip varit ofordndrad under den studerade perioden 2005—-2020. Skillnaden har
dock minskat ndgot da nagra myndigheter flyttat fran Stockholms kommuns norra
del till den sodra delen. Men det 4r dndé alltjimt en stor dvervikt for myndigheternas
lokaler i l&nets norra delar.

Det dr dven en stor skillnad mellan var lénets invénare bor och var myndigheterna
disponerar lokaler. Lanets invanare ar ganska jamt fordelad mellan den norra och den
sOdra ldnsdelen. Men av de lokaler som myndigheterna disponerar i Stockholms 14dn
ligger drygt 80 procent i den norra lédnsdelen.

1.2 Stockholm, Solna och Sundbyberg

Uppfoljningen visar att myndigheternas lokaler i Stockholm, Solna och Sundbyberg
totalt sett 6kat mellan 2018 och 2020. I omradet Stockholm innanfor tullarna har
dock lokalerna minskat. Utokningen har i stillet skett i de ovriga omrédena, framfor
allt i Solna och Sundbyberg. Arbetsformedlingen, Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap, Skolverket, Arbetsmiljoverket, Statens institutionsstyrelse, Statistiska
centralbyran och Universitets- och hogskoleradet har alla flyttat fran Stockholm
innanfor tullarna till Solna. Aven Naturvardsverket, Svenska institutet och
Universitetskanslersdmbetet har flyttat frin Stockholm innanf6r tullarna, men till det
s0dra omréadet utanfor tullarna. I det norra omradet utanfor tullarna beror de utdkade
lokalerna i huvudsak pa att Stockholms universitet och Kungliga Tekniska hégskolan
(KTH) har utokat sina lokaler. Polismyndigheten har ocksé utokat sina lokaler i flera
omréden. I ménga fall har myndigheterna d4ven minskat sin lokalarea i samband med
flytten fran Stockholm innanfor tullarna, dock inte i samtliga fall.

Under 2022 kommer dven Styrelsen for internationellt utvecklingssamarbete, Sida,
att lamna Stockholm innanfor tullarna och flytta till Sundbyberg. Myndigheten
kommer d4 att minska sin lokalarea. Aven Skatteverket kommer att minska sin
lokalarea fram till 2022 nér man flyttar fran Solna till Sundbyberg.
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2 Inledning

21 Bakgrund

ESV har tidigare under flera ar analyserat hur de statliga myndigheternas lokaler
fordndrats i Stockholm, Solna och Sundbyberg. Den senaste analysen gjordes under
hésten 2019 och avsag fordndringarna mellan 2017 och 2018, med en framatblick till
2020. Under 2020 genomfordes inte ndgon ny analys av férdndringarna mellan 2018
och 2019. I analysen som beskrev fordndringarna mellan 2016 och 2017 bifogades
dven en jimforelse av hur lokalerna i Stockholmsomrédet férdelade sig mellan norr
och sdder.

Denna rapport bestar av tva delar. Den forsta delen ér en uppfoljning och utveckling
av ESV:s tidigare analys av fordelningen av lokaler mellan de sddra och norra
delarna av Stockholms ldan. Denna del visar d&ven hur férdelningen av lokaler
forhaller sig till befolkningen samt utvecklingen sedan 2005. Den andra delen
analyserar fordndringarna mellan 2018 och 2019 samt fordndringarna mellan 2019
och 2020 i Stockholm, Solna och Sundbyberg. Vidare redovisas en framétblick till
2022.

2.2 Utgangspunkt

I ESV:s instruktion anges bland annat att "Myndigheten ska sirskilt samla in och
tillhandahélla uppgifter om den statliga lokalforsorjningen samt folja upp upp-
gifterna”.! Som ett led i uppdraget att folja upp uppgifterna om den statliga lokalfor-
sorjningen har ESV i denna rapport foljt upp fordelningen av lokaler mellan
Stockholms léns norra och sodra delar och myndigheternas lokalisering i Stockholm,
Solna och Sundbyberg. Utvecklingen for myndigheternas lokaler i hela Sverige
kommer att redovisas i en sirskild rapport.

2.3 Underlag

Kartldggningen baseras helt pa uppgifter som hamtats fran ESV:s Kontrakt- och
anvindarregister (KAR). Databasen uppdateras 16pande med det underlag
myndigheterna redovisar till ESV med héanvisning till férordningen (1993:528) om
statliga myndigheters lokalforsorjning och ESV:s foreskrifter till forordningen.
Enligt forordningen och foreskriften ska myndigheterna 16pande 1amna uppgifter om
sina hyresavtal till ESV. Enligt ESV:s beddmning ger uppgifterna en mycket god
bild av myndigheternas lokaliseringar.

15 § férordning (2016:1023) med instruktion fér Ekonomistyrningsverket.
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24 Avgransningar

I den forsta delen av rapporten omfattas lokalerna i hela Stockholms 14n. Griansen
mellan norr och soéder i Stockholms kommun har dragits mellan Gamla stan och
Slussen. Ekeré kommun har beddmts tillhdra den norra delen medan Varmdo
kommun har bedomts tillhora den sddra delen. Gransen framgar av den rdda linjen pa
kartan i Figur 1.

Figur 1. Grdnsen mellan norr och séder i Stockholms ldn

Analysen i den andra delen av rapporten omfattar kommunerna Stockholm, Solna
och Sundbyberg. Avgriansningen mot dvriga kommuner i Stockholms l4n framgar av
det gulmarkerade omréadet pé kartan i Figur 1.
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I ESV:s tidigare analyser var Stockholm innanfor tullarna indelat i ett inre omrade,
ett mellanomréade och ett yttre omrade. Stockholm utanfor tullarna var sedan indelat i
ett norra omréde, ett nordvéstra omrade och ett sodra omréde. Solna och Sundbyberg
utgjorde ett eget gemensamt omrade. [ denna analys har Stockholm innanf6r tullarna
slagits samman till ett gemensamt omréde. Omrédena utanfor tullarna dr desamma
som tidigare. Det sodra omradet avgriansas mot omradet innanfor tullarna vid
Hornstull, Skanstull och Danvikstull. Det nordvistra omradet avgransas mot omradet
innanfor tullarna vid Tranbergsbron och inkluderar Stora Essingen. Det norra
omridet omfattar i huvudsak KTH-omrédet och Frescati-omridet. Solna och
Sundbyberg avgrinsas av kommungrénsen mot Stockholm.

Béda delarna av rapporten baseras pd de uppgifter som fanns registrerade i KAR per
den 1 mars 2021. Virdetidpunkten den 1 december har anvénts for respektive ar.
Uppgifter om befolkningen i Stockholms 1dn har himtats fran Statistiska centralbyran
och avser den sista december respektive ar.

I den forsta delen av rapporten ar Forsvarsmakten exkluderad da det finns
ofullstdndiga uppgifter om myndighetens lokaler forutom de senaste aren. I den
andra delen av rapporten ingar samtliga statliga myndigheters lokaler i analysen. For
béda delarna finns dock vissa undantag. Det finns bland annat ofullstdndiga uppgifter
for Statens fastighetsverk och andra myndigheter som disponerar lokaler i byggnader
som myndigheterna sjélva forvaltar. Vidare finns inte uppgifter om de lokaler som
Riksdagsforvaltningen och Riksbanken disponerar. I underlaget har dven exempelvis
vissa statliga bolag och stiftelser exkluderats, vilka ibland kan uppfattas som statliga
myndigheter. Dessa ér till exempel Kungl. Dramatiska Teatern AB och Kungl.
Operan AB.

I rapportens béda delar har all lokalarea inkluderats oavsett om den ligger ovan eller
under mark. Uppgifterna géller de lokaler som myndigheterna sjdlva disponerar.
Lokaler som myndigheterna hyr in och sedan hyr ut till annan statlig verksamhet
redovisas for den myndighet som disponerar lokalerna, medan lokalerna som hyrs ut
till annan verksambhet inte ingar. De redovisade hyrorna inkluderar alla de
hyreskomponenter som dr kianda, forutom hyrestillagg for fastighetsskatt. Det
innebér att driftskostnader for virme, vatten och avlopp ingar i varierande grad. I
vissa fall ingér dven tilldgg for ombyggnader nér de regleras genom hyran.

I denna analys gors inte nagon detaljerad redovisning av forandringarna for varje
myndighet.



FORDELNINGEN AV DE STATLIGA MYNDIGHETERNAS LOKALER MELLAN NORR OCH SODER I STOCKHOLMS LAN

3 Fordelningen av de statliga
myndigheternas lokaler mellan norr och
soder i Stockholms lan

I detta kapitel analyseras lokaliseringen av myndigheternas lokaler i Stockholms lén.
Analysen visar att majoriteten av de statliga myndigheternas lokaler ligger i den
norra delen av ldnet. Analysen visar ocksé pé en stor skillnad mellan var
befolkningen bor och var de statliga myndigheterna disponerar sina lokaler.

3.1 Uppdelning av Stockholms lan i en nordlig och en
sydlig del

For att dela upp Stockholms 14n i nord och syd har en grinsdragning gjorts mellan

Gamla stan och Slussen. Stockholms kommun har delats upp distriktsvis med data

fran Statistiska Centralbyran (SCB) dir dven uppgifter om befolkningens storlek

ingar. Tabell 1 visar kommunuppdelningen samt befolkningen i Stockholms lan.

Tabell 1. Kommuner och befolkning i den norra respektive sédra delen av
Stockholms ldn

Kommuner i den norra Befolkning Kommuner i den sédra Befolkning
delen delen

Danderyd 32712 | Botkyrka 94 847
Ekero 28 879 | Haninge 93 690
Jarfalla 81274 | Huddinge 113 234
Lidingd 48 005 | Nacka 106 505
Norrtélje 63 673 | Nykvarn 11222
Sigtuna 49 537 | Nynashamn 28 811
Sollentuna 73990 | Salem 16 959
Solna 83 162 | Stockholm 498 417
Stockholm 474 429 | Sodertélje 100 111
Sundbyberg 52 801 | Tyreso 48 678
Taby 72755 | Varmdo 45 566
Upplands Vasby 47 184

Upplands-Bro 30 195

Vallentuna 34 119

Vaxholm 11 886

Osteraker 46 644

Summa 1231245 | Summa 1 158 040

Kélla: SCB.

Folkméngden skiljer sig inte s& mycket mellan den norra och den sddra delen av
Stockholms lén, dér 52 procent av befolkningen bor i den norra delen och 48 procent
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i den sodra delen. Dock dr myndigheternas lokalinnehav betydligt ojamnare fordelad
mellan den norra och sddra delen av lénet. Enligt ESV:s Kontrakt- och
anvindarregister (KAR) disponerade de statliga myndigheterna, inklusive universitet
och hogskolor, totalt 2 944 411 kvadratmeter lokaler i Stockholms 1dn 2020. Av
dessa lag 2 405 686 kvadratmeter (82 procent) i den norra delen och

538 725 kvadratmeter (18 procent) i den sddra delen.

Diagram 1. Férdelning av statliga myndigheters lokaler och befolkning mellan
den norra och sédra delen av Stockholms ldn 2020
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Kélla: SCB och ESV.

Diagram 1 visar att det finns en tydlig skillnad pé fordelningen av myndigheternas
lokaler mellan den norra och den sddra delen av Stockholms lén, trots att de bada
delarna ar befolkningsmaéssigt snarlika.

3.2 Norra Stockholms lan

Majoriteten av myndigheternas lokaler i norra Stockholms lén finns i Stockholms
kommun, ndrmare bestdmt 1 627 040 kvadratmeter. I denna rapport delar vi upp
Stockholms kommun i distrikt. I norra Stockholms kommun ingér féljande distrikt:
Adolf Fredrik, Bromma, Engelbrekt, Essinge, Gustav Vasa, Hedvig Eleonora,
Hisselby, Kungsholm, Oscar, S:t Goran, S:t Johannes, S:t Matteus, Spanga-Kista,
Stockholms domkyrkodistrikt, Villingby och Visterled. Av dessa distrikt &r det
framfor allt i distriktet Engelbrekt (omfattar omradena Ostermalm, Norra
Djurgérden, Hjorthagen och Ladugérdsgirdet) som myndigheterna disponerar flest
kvadratmeter. Det &r framst universitet- och hogskolesektorn som bidrar till detta. 1
distriktet Engelbrekt &dr bland annat Kungliga Tekniska hogskolan, Stockholms
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universitet och Stockholms konstnirliga hdgskola lokaliserade. Aven Naturhistoriska
riksmuseet &r lokaliserat i detta distrikt.

Efter den norra delen av Stockholms kommun 4r Solna den kommun dér de statliga
myndigheterna disponerar mest lokaler i ldnet. De senaste dren har ett antal
myndigheter flyttat fran Stockholm till Solna, bland annat Arbetsformedlingen och
Statistiska centralbyran. Darutdver har flera myndigheter lokaler i Solna, som
Centrala Studiestddsndmnden, Folkhédlsomyndigheten, Polismyndigheten,
Domstolsverket samt institutioner som Karolinska Institutet. Solna dr den kommun i
norra Stockholms lén dér skillnaden &r som storst mellan invénare och antal
kvadratmeter for myndigheternas lokaler. Danderyd och Upplands Vésby ar tva
kommuner i norra Stockholms 1dn som inte inhyser ndgra statliga myndigheter alls.

Diagram 2. Foérdelning av statliga myndigheters lokaler och befolkning i norra
delen av Stockholms Idn 2020
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Kaélla: SCB och ESV.
Anmérkning: Diagrammet &r brutet i y-axeln och gar éver i en stbrre skala for att béttre visualisera de
kommuner med Iagt antal kvadratmeter lokalarea.

3.3 Sodra Stockholms lan

Den s6dra delen av Stockholms 14n har en betydligt mindre andel av myndigheternas
lokalarea trots att den sddra delen har en snarlik befolkningsmingd som den norra (se
Diagram 1). Till skillnad mot den norra delen &r det inte i Stockholms kommun som
myndigheterna disponerar mest lokaler i den sddra delen av lénet. I stéllet ar
Huddinge den kommun i s6dra Stockholms ldn ddr myndigheterna disponerar mest
lokaler, ndrmare bestdmt 202 771 kvadratmeter. Likt i Engelbrekts distrikt &r det
universitets- och hogskolesektorn som bidrar till detta. Universitet- och hogskolor

1"
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som Kungliga Tekniska hogskolan, Sédertérns hogskola och Karolinska institutet
aterfinns i Campus Flemingsberg i Huddinge kommun. Vidare har Kriminalvérden,
Polismyndigheten samt Domstolsvésendet lokaler i Huddinge kommun.

Efter Huddinge kommun é&r det i Stockholms kommuns sddra delar som
myndigheterna disponerar mest lokaler. I sédra Stockholms kommun ingér f6ljande
distrikt: Brédnnkyrka, Enskede-Arsta, Farsta, Hdgersten, Hogalid, Katarina, Maria
Magdalena, Skarpndck, Skdarholmen, Sofia och Vantér. Hagersten dr det omrade i
Stockholms kommun dir myndigheterna disponerar mest lokaler. Detta beror framst
pa att Forsdkringskassans huvudkontor och hogskolan Konstfack ligger vid
Telefonplan i Higersten. Vidare disponerar myndigheter som Polismyndigheten,
Kriminalvérden och Arbetsformedlingen lokaler i Hagersten. Nykvarns kommun och
Salems kommun &r tvd kommuner i sodra Stockholms 1én som inte inhyser nagra
statliga myndigheter alls.

Diagram 3. Fordelning av statliga myndigheters lokaler och befolkning i sédra
delen av Stockholms Idn 2020
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Kélla: SCB och ESV.

3.4 Historiskt sett ar fordelningen oférandrad

Béde befolkningen och myndigheternas totala lokalarea har dkat i Stockholms lén
sedan 2005. Fordelningen av myndigheternas lokaler mellan den norra och sédra
lansdelen har varit relativt oférdndrad de senaste 15 &ren. Befolkningens
sammansattning har ocksa varit jamnt férdelad mellan ldnsdelarna under
motsvarande period. Cirka 50 procent av befolkningen bor pé vardera sidan av ldnet.
Myndigheternas lokalisering har dock konstant varit dominerande i den norra delen
av lénet.
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Diagram 4. Total lokalarea fér de statliga myndigheterna och befolkning i
Stockholms lan 2005-2020
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Kélla: SCB och ESV.

Det dvergripande intrycket ar att skillnaden i lokalarea mellan norra och sddra delen
av Stockholms 14n varit mycket stabilt 6ver den studerade perioden. En stor majoritet
av myndigheternas lokaler ligger i den norra delen av lénet, &ven om skillnaden
minskat nigot under perioden. Ar 2020 var andelen i norra Stockholms lén cirka 82
procent. Att andelen inte har 6kat nér flera myndigheter flyttat fran Stockholms
kommun till Solna beror pé att de flyttat frén de norra delarna av Stockholms
kommun. I stéllet minskar andelen nagot, vilket beror pa att ndgra myndigheter
flyttat frén Stockholms kommuns norra delar till kommunens sddra delar, bland
annat Naturvardsverket.

Diagram 5. Andel befolkning och area i procent i Stockholms ldn 2005-2020
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Kalla: SCB och ESV.
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4 Forandringen av de statliga
myndigheternas lokaler i Stockholm, Solna
och Sundbyberg

I detta kapitel behandlas fordndringen av myndigheternas lokaler i Stockholm, Solna
och Sundbyberg mellan 2018 och 2020, med en framatblick till 2022. Analysen visar
att myndigheternas lokaler totalt sett minskat inom omrédet. Minskningen har skett i
Stockholm innanfor tullarna medan lokalerna har 6kat i Gvriga omraden.

4.1 Forandringar i myndigheternas lokaler 2018-2019

Kartldggningen visar att den hyrda lokalarean i Stockholm, Solna och Sundbyberg
totalt sett minskat mellan 2018 och 2019. Det beror till stor del pé att
Regeringskansliet, Arbetsformedlingen och Karolinska institutet minskade sina
lokaler mellan 2018 och 2019. Samtidigt 6kade Polismyndigheten, Myndigheten for
samhdéllsskydd och beredskap samt Skolverket sina lokaler. For de tva sistnimnda
myndigheterna beror 6kningen till stor del pa att de hyrde dubbla lokaler under en
kortare tid. I huvudsak &r det i Stockholm innanfor tullarna som lokalerna har
minskat, och marginellt &ven i det norra omradet utanfor tullarna. I 6vriga omraden
utanfor tullarna har lokalarean dkat.

Tabell 2. Lokalarea for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm, Solna
och Sundbyberg fér 2018 och 2019 samt férdndring mellan aren

Omrade Area 2018 Area 2019 Fordandring Procentuell
m? m? m?2  férandring
Stockholm innanfér tullarna 1157 074 1081 347 -75727 -6,5
Stockholm utanfor tullarna, sédra omradet 110 828 123 644 12 816 11,6
Stockholm utanfér tullarna, nordvastra 79 454 86 883 7429 9,4
omradet
Stockholm utanfér tullarna, norra omradet 548 451 545 099 - 3352 -0,6
Solna och Sundbyberg 499 334 536 136 36 802 7.4
Totalt 2395141 2373109 -22 032 -0,9
Kaélla: ESV.

Minskningen innanfor tullarna beror till mycket stor del pé att Regeringskansliet
minskade sina lokaler med 41 600 kvadratmeter. Det beror i sin tur i huvudsak pa
den tillfilliga utflyttningen ur Rosenbad, pa grund av ombyggnation, och
minskningen av lokalerna i kvarteret Blamannen. Arbetsformedlingens flytt till Solna
och Naturvardsverkets flytt till det sodra omradet medforde att lokalerna minskade
med ytterligare 37 300 kvadratmeter. Samtidigt utokade Polismyndigheten sina
lokaler med 6 100 kvadratmeter.
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Okningen i det sddra omradet beror framfor allt pa att Polismyndigheten utdkade sina
lokaler med 7 100 kvadratmeter samt att Naturvardsverket flyttade till omradet och
nu hyr 8 300 kvadratmeter. I och med flytten minskade Naturvardsverket sina lokaler
med 4 000 kvadratmeter. Svenska ESF-radet limnade samtidigt lokaler om

1 300 kvadratmeter i omradet, ndr myndigheten flyttade till omradet innanfor
tullarna. I och med flytten minskade ESF-radet sin lokalarea i Stockholms kommun
med 1 100 kvadratmeter. Delar av verksamheteten har ocksd omlokaliserats till
Gavle.

I det nordvéstra omradet beror fordndringen i forsta hand pé att Polismyndigheten
Okade sina lokaler med 11 700 kvadratmeter i Rinkeby. Nationalmuseum minskade
samtidigt sina lokaler med 4 100 kvadratmeter.

I det norra omradet minskade den totalt hyrda lokalarean d& Stockholms universitet
minskade sina lokaler med 3 300 kvadratmeter. Detta ger dock endast en tillfallig
effekt dd myndigheten kommer 6ka sin lokalarea vésentligt under kommande &r (se
avsnitt 4.3).

I Solna och Sundbyberg dkade den hyrda lokalarean visentligt i samband med att
flera myndigheter flyttade till omradet. Arbetsféormedlingens flytt 6kade lokalarean
med 19 900 kvadratmeter, medan de nya lokalerna fér Myndigheten for
samhdéllsskydd och beredskap och Skolverket omfattar 8 000 kvadratmeter respektive
13 000 kvadratmeter. I och med flytten minskade Arbetsformedlingen sina lokaler
visentligt, med 5 800 kvadratmeter i hela omrddet Stockholm, Solna och
Sundbyberg. Skolverkets flytt 6kade lokalarean med totalt 13 000 kvadratmeter da
myndigheten tillfalligt hyrde dubbla lokaler under perioden. P4 sikt innebér dock
flytten till Solna en marginell 6kning av lokalarean, med 400 kvadratmeter. Aven
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap hyrde tillfalligt dubbla lokaler vilket
okade lokalarean med 8 000 kvadratmeter. P4 sikt kommer flytten till Solna innebéra
en Okning av lokalarean med 2 800 kvadratmeter. Samtidigt minskade Karolinska
institutet sina lokaler inom omradet med 7 100 kvadratmeter.

Aven hyrorna har forindrats vilket bade beror pé lokalforindringarna och éndrade
hyresnivéer.
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Tabell 3. Hyreskostnader for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm,
Solna och Sundbyberg fér 2018 och 2019 samt férdndringen mellan aren

Omrade Hyra 2018 Hyra 2019 Forandring  Procentuell
tusen kronor  tusen kronor  tusen kronor férandring

Stockholm innanfor tullarna 3137 373 3003 231 -134 142 -4,3

Stockholm utanfor tullarna, 226 954 259 133 32179 14,2

sOdra omrade

Stockholm utanfor tullarna, 165 963 199 928 33 965 20,5

nordvastra omradet

Stockholm utanfér tullarna, norra 1191 958 1222 830 30872 2,6

omradet

Solna och Sundbyberg 1226 543 1370 505 143 963 11,7

Totalt 5948 791 6 055 628 106 836 1,8

Kélla: ESV.

Att hyreskostnaderna dkade procentuellt mest i det nordvastra omradet beror till stor
del pa att Polismyndigheten hyr nya lokaler i omradet.

Aven i det sddra omradet 6kade den procentuella hyreskostnaden mycket eftersom
Naturvardsverket och Polismyndigheten hyr nya lokaler i omradet.

I Solna och Sundbyberg dkade hyreskostnaderna procentuellt mycket dé flera nya
myndigheter flyttade till omradet.

Tabell 4. Hyresnivaer for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm,
Solna och Sundbyberg fér 2018 och 2019 samt fordndringen mellan aren

Omrade Hyresniva 2018  Hyresniva 2019  Foradndring  Procentuell
kronor/m2 kronor/m2 kronor/m2 forandring

Stockholm innanfor tullarna 2711 2777 66 2,4

Stockholm utanfér tullarna, 2048 2 096 48 2,3

sOdra omradet

Stockholm utanfér tullarna, 2089 2 301 212 10,2

nordvastra omradet

Stockholm utanfér tullarna, 2173 2243 70 3,2

norra omradet

Solna och Sundbyberg 2 456 2 556 100 41

Totalt 2484 2 552 68 2,7

Kélla: ESV.

Den hoga procentuella hojningen av hyresnivén i det nordvéstra omradet beror till
stor del pa Polismyndighetens nya lokal i Rinkeby. Hyran for lokalen 2019 motsvarar
17 procent av de totala hyrorna i omrédet, och hyresnivan ar samtidigt betydligt
hogre &n genomsnittsnivan for omradet. Om inte denna lokal riknas med sa blir den
genomsnittliga hdjningen 1 stéillet 128 kronor per kvadratmeter eller 6,1 procent.
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4.2 Forandringar i myndigheternas lokaler 2019-2020

Totalt sett har den hyrda lokalarean i Stockholm, Solna och Sundbyberg 6kat mellan
2019 och 2020. I forsta hand 6kade Forsvarsmakten, Kungliga Tekniska hogskolan,
Polismyndigheten och Stockholms universitet sina lokaler under perioden. Samtidigt
minskade lokalerna for Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap och
Skolverket nar myndigheterna avvecklade sina tidigare dubbla lokaler.

Tabell 5. Lokalarea for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm, Solna
och Sundbyberg fér 2019 och 2020 samt fordndringen mellan aren

Omrade Area 2019 Area 2020 Forandring Procentuell
m? m? m?  férindring
Stockholm innanfor tullarna 1081347 1054422 -26 925 -2,5
Stockholm utanfor tullarna, s6dra omradet 123 644 136 657 13013 10,5
Stockholm utanfor tullarna, nordvastra 86 883 91 200 4317 5,0
omradet
Stockholm utanfor tullarna, norra omradet 545 099 590 983 45 884 8,4
Solna och Sundbyberg 536 136 559 954 23 818 4,4
Totalt 2373109 2433216 60 107 2,5
Kaélla: ESV.

I omrédet innanfor tullarna fortsatte lokalarean att minska, bland annat beroende pa
att Myndigheten for samhallsskydd och beredskap och Skolverket avvecklade sina
dubbla lokaler om sammanlagt 17 800 kvadratmeter. Arbetsmiljoverket, Statistiska
centralbyran, Universitets- och hogskolerddet, Universitetskanslersdmbetet och
Svenska institutet flyttade ocksa fran omradet, vilket minskade den hyrda lokalarean
med sammanlagt 29 800 kvadratmeter. Samtidigt utdkade Forsvarsmakten och
Polismyndigheten sina lokaler med 26 500 kvadratmeter respektive

4 100 kvadratmeter. Kammarkollegiet flyttade inom omrédet under perioden och i
samband med flytten 6kade myndigheten sin lokalarea med 3 800 kvadratmeter, da
man tillfalligt hyrde dubbla lokaler. P4 sikt kommer dock flytten innebéra att
lokalarean minskar med 1 400 kvadratmeter. Statens historiska museer minskade sin
lokalarea med 4 000 kvadratmeter i samband med att myndigheten avvecklade
lokalerna pé Slottsbacken for Kungliga Myntkabinettet.

Lokalarean i det sodra omrédet 6kade da Svenska institutet och
Universitetskanslersdmbetet flyttade till omrédet och hyrde lokaler om

1 800 kvadratmeter respektive 2 300 kvadratmeter. I och med flytten minskade
myndigheterna sin hyrda lokalarea med 300 kvadratmeter respektive

700 kvadratmeter. Polismyndigheten fortsatte samtidigt att utdka sin lokalarea med
11 100 kvadratmeter d& nya lokaler hyrs i Farsta. Myndigheten for tillgéngliga
medier lamnade omradet i samband med omlokaliseringen till Malmo, vilket
minskade lokalarean i omradet med 2 500 kvadratmeter.
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I det nordvéstra omradet skedde endast mindre fordndringar av lokalarean. Styrelsen
for teknisk ackreditering (SWEDAC) minskade lokalarean med 1 000 kvadratmeter
dé verksamheten omlokaliserades till Boras. Samtidigt utdkade Nationalmuseum och
Naturhistoriska riksmuseet sina lokaler med 1 600 kvadratmeter respektive

1 200 kvadratmeter. Forsdkringskassan utdkade ocksa tillfélligt sina lokaler med

2 100 kvadratmeter under en ombyggnadsperiod.

I det norra omrédet utdkade Kungliga Tekniska hégskolan och Stockholms
universitet sina lokaler med 29 700 kvadratmeter respektive 14 900 kvadratmeter.

I Solna och Sundbyberg 6kade lokalarean, bland annat pa grund av att ytterligare
myndigheter flyttade till omradet. Numera hyr Arbetsmiljoverket

5 400 kvadratmeter, Statens institutionsstyrelse2 500 kvadratmeter, Statistiska
centralbyran 7 100 kvadratmeter och Universitets- och hogskoleradet

6 700 kvadratmeter. For Arbetsmiljoverket och Statistiska centralbyrén innebar
lokalbytet en minskning av lokalarean med 4 100 kvadratmeter respektive

3 700 kvadratmeter. For Universitets- och hogskoleradet innebar lokalbytet att
lokalarean 6kade med 2 300 kvadratmeter. For Statens institutionsstyrelse innebar
lokalbytet tillfalligt utdkade lokaler med 2 500 kvadratmeter, d& man hyrde dubbla
lokaler i samband med flytten. P& sikt innebdr dock flytten att lokalerna minskar med
1 700 kvadratmeter.

Aven hyreskostnaderna har éindrats mellan 2019 och 2020, vilket bland annat beror
pa att flera myndigheter flyttade ut fran omradet innanf6r tullarna till andra omraden.

Tabell 6. Hyreskostnader for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm,
Solna och Sundbyberg fér 2019 och 2020 samt fordndringen mellan aren

Omrade Hyra 2019 Hyra 2020 Forandring Procentuell
tusen kronor  tusen kronor  tusen kronor forandring

Stockholm innanfor tullarna 3003 231 2938 618 -64 613 -2,2

Stockholm utanfor tullarna, 259 133 306 743 47 610 18,4

s6dra omradet

Stockholm utanfor tullarna, 199 928 208 903 8 975 4,5

nordvastra omradet

Stockholm utanfér tullarna, norra 1222 830 1 370 952 148 122 12,1

omradet

Solna och Sundbyberg 1370 505 1478 397 107 891 7,9

Totalt 6 055 628 6 303 613 247 986 41
Kaélla: ESV.

Den procentuellt sett hogsta 6kningen av hyreskostnaderna finns i det sodra omradet.
Aven mellan 2019 och 2020 beror dkningen till stor del pa Naturvardsverkets och
Polismyndighetens lokaler. Att Naturvardsverkets hyror 6kade dven for 2020 beror
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pa att myndigheten erhdll stora rabatter pa hyran for de nya lokalerna under 2019 och
att den fulla hyreseffekten ddrmed inte syntes innan 2020.

I det norra omrddet beror den hdga procentuella 6kningen av hyreskostnaderna pé att
Kungliga Tekniska hdgskolan och Stockholms universitet utokade sina lokaler.

Tabell 7. Hyresnivaer for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm,
Solna och Sundbyberg fér 2019 och 2020 samt férdndringen mellan aren

Omrade Hyresniva 2019  Hyresniva 2020  Forandring  Procentuell
kronor/m? kronor/m? kronor/m?  férindring

Stockholm innanfor tullarna 2777 2787 10 0,3

Stockholm utanfor tullarna, 2 096 2245 149 71

sOdra omrade

Stockholm utanfér tullarna, 2 301 2 291 -1 -0,5

nordvastra omradet

Stockholm utanfér tullarna, 2243 2320 76 34

norra omradet

Solna och Sundbyberg 2 556 2640 84 3,3

Totalt 2 552 2 591 39 1,5

Kaélla: ESV.

Den ganska hoga hdjningen i det sddra omradet beror till stor del pa att
Naturvardsverket flyttade till omradet. Hyran 2020 for deras lokal motsvarade

9 procent av de totala hyrorna i omradet. Hyran per kvadratmeter var ocksé avsevért
hogre dn genomsnittet for omradet. Under 2019 fick myndigheten en rabatt pd hyran,
sa skillnaden mellan 2019 och 2020 blev storre dn vad som annars hade varit fallet.
Om Naturvardverkets lokal inte rdknas med sa blir hdjningen i stillet 79 kronor per
kvadratmeter eller 3,7 procent.

4.3 Forvantade lokalforandringar 2020-2022

Totalt sett tycks lokalarean 6ka i Stockholm, Solna och Sundbyberg till 2022. De
storsta utokningarna star Stockholms universitet och Regeringskansliet for, medan
Skattemyndigheten star for den storsta lokalminskningen. Eftersom detta dr en
framatblick finns det en osédkerhet i uppgifterna. Avtal kan ha tecknats for nya lokaler
utan att uppgifter om uppségningar for tidigare lokaler inkommit till ESV nér
dataunderlaget for rapporten togs fram. De huvudsakliga resultaten bedoms dock inte
paverkas av detta.
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Tabell 8. Lokalarea for statliga myndigheter i olika omraden i Stockholm, Solna
och Sundbyberg fér 2020 med foérvéntad utveckling till 2022 samt férdandringen
mellan aren

Omrade Area 2020 Area 2022 Forandring Procentuell
m? m? m?  férindring
Stockholm innanfor tullarna 1054 422 1 068 398 13 976 1,3
Stockholm utanfor tullarna, s6dra omradet 136 657 143 386 6729 4,9
Stockholm utanfor tullarna, nordvastra 91 200 89 655 -1 545 -1,7
omradet
Stockholm utanfor tullarna, norra omradet 590 983 621 176 30 193 5,1
Solna och Sundbyberg 559 954 530 583 -29 371 -5,2
Totalt 2433216 2453198 19 982 0,8
Kélla: ESV.

I omrédet innanfor tullarna kommer lokalerna att utokas till 2022. Det beror pa att
Regeringskansliet 6kar sina lokaler med 20 000 kvadratmeter i samband med
aterinflyttningen i Rosenbad. Utan denna utdkning skulle trenden med minskande
lokaler i omradet innanfor tullarna fortsitta. Statens musikverk okar ocksé lokalarean
med 2 900 kvadratmeter i samband med en flytt, devis inom samma omréde och fran
Nacka. Utokningen ar dock endast tillfallig i samband med bytet av lokaler. P4 sikt
kommer lokalarean i stéllet minska med totalt 1 000 kvadratmeter. Inom omréadet
medfor flytten dock en utokning av lokalarean med 400 kvadratmeter. Samtidigt
minskar lokalarean for Institutionsstyrelsen och Kammarkollegiet med 4 200
kvadratmeter respektive 5 200 kvadratmeter nir de avvecklar sina dubbla lokaler. I
Tabell 8 ingér utokade lokaler for Kriminalvarden med 3 800 kvadratmeter. Denna
lokal ersitter dock en annan lokal om 3 800 kvadratmeter inom samma omréade.
Uppgiften om avvecklingen av denna lokal har dock inkommit till ESV efter det att
dataunderlaget for denna rapport togs fram.

I det s6dra omradet 6kar lokalarean, framst p& grund av att Polismyndigheten
fortsétter att utdka sina lokaler i Farsta med 6 300 kvadratmeter.

I det nordvéstra omradet minskar lokalarean, frimst pa grund av att
Forsékringskassan minskar sina lokaler med 2 100 kvadratmeter da de avvecklar en
tillfallig lokal som myndigheten hyrt under en ombyggnadsperiod.

I det norra omradet star Stockholms universitet for hela den 6kade lokalarean, i och
med att myndigheten Okar sina lokaler med 35 300 kvadratmeter. Kungliga tekniska
hogskolan minskar dock sina lokaler med 5 100 kvadratmeter.

Inom Solna och Sundbyberg minskar lokalarean. Det beror pa att Skattemyndigheten
minskar sina lokaler i omradet med 28 100 kvadratmeter i samband med att
myndigheten flyttar frén Solna till Sundbyberg.
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4.4 Andelen lokaler inom olika omraden for olika ar

For perioden 2018 till 2020 har andelen lokaler inom omréadet innanfor tullarna
minskat vésentligt da flera myndigheter flyttat fran omradet. Samtidigt har andelen
lokaler i 6vriga omriden okat eftersom myndigheterna flyttat till dessa omraden.
Men till 2022 6kar andelen innanfor tullarna igen da Regeringskansliet flyttar
tillbaka till Rosenbad. Det innebar samtidigt att andelen lokaler i flera andra omréden
minskar. I Solna och Sundbyberg forstirks effekten av att Skatteverket vésentligt
minskar sina lokaler i samband med att myndigheten flyttar fran Solna till
Sundbyberg.

Tabell 9. Andelen lokalarea for statliga myndigheter i olika omraden i
Stockholm, Solna och Sundbyberg fér 2018 till 2020 samt férvdntad utveckling
till 2022

Omrade 2018 2019 2020 2022
Stockholm innanfér tullarna 48,3 % 45,6 % 43,3 % 43,6 %
Stockholm utanfor tullarna, sédra omrade 4,6 % 52% 5,6 % 58 %
Stockholm utanfor tullarna, nordvastra omradet 3,3% 3,7% 3.7% 3,7%
Stockholm utanfor tullarna, norra omradet 22,9 % 23,0 % 24,3 % 25,3 %
Solna och Sundbyberg 20,8 % 22,6 % 23,0 % 21,6 %
Totalt 100,0% 100,0% 100,0% 100,0 %

Kaélla: ESV.

4.5 Forandringar som inte beaktats i rapportens berakningar

Effekten av Sidas utflyttning frdn omradet innanfor tullarna till Sundbyberg ér inte
medréknad i rapportens tabeller, eftersom ESV inte hade tillgang till det nya
hyresavtalet nir dataunderlaget togs fram. Enligt ett senare inkommit hyresavtal
kommer myndigheten flytta till nya lokaler om 11 500 kvadratmeter under sommaren
2022. Under forutsdttning att Sida lamnar sina nuvarande lokaler om

16 600 kvadratmeter nér de nya lokalerna tas i ansprak s innebér det att
myndighetens lokaler minskar med 5 100 kvadratmeter.

Om Sidas flytt frin omradet innanfor tullarna till Sundberg rdknas med sé skulle
andelen lokaler innanfor tullarna fortsétta att minska till 43,0 procent. Andelen
lokaler i Solna och Sundbyberg skulle samtidigt 6ka till 22,1 procent jamfort med
vad som anges for 2022 i Tabell 9.

21



FORANDRINGEN AV DE STATLIGA MYNDIGHETERNAS LOKALER I STOCKHOLM, SOLNA OCH SUNDBYBERG

22



ESV gor Sverige rikare
— Vi har kontroll pa statens finanser, utvecklar ekonomistyrningen
och granskar Sveriges EU-medel.
— Vi arbetar i ndra samverkan med Regeringskansliet och myndigheterna.

Ekonomistyrningsverket Drottninggatan 89 Tfn 08-690 43 00
Box 45316 www.esv.se
104 30 Stockholm
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