Regeringsbeslut 45

REGERINGEN 2005-12-20 Fi2004/2438
(delvis)

Finansdepartementet Fi2005/3453 m.1l.
Se bilaga 1

Statens fastighetsverk
Box 2263
103 16 STOCKHOLM

Regleringsbrev for budgetaret 2006 avseende Statens fastighetsverk

2 bilagor

Riksdagen har beslutat om Statens fastighetsverks verksamhet for
budgetiret 2006 (prop. 2005/06:1, utg.omr. 02, bet. 2005/06:FiU2, rskr.
2005/06:126).

Regeringen beslutar att f6ljande skall gilla under budgetdret 2006 for
Statens fastighetsverk och nedan angivna anslag.

VERKSAMHET

Politikomrade Verksamhetsomrade Verksamhetsgren

Effektiv statsforvaltning Fastighetsforvaltning Inrikes hyresfastigheter,
Utrikes hyresfastigheter, Mark,
Bidragsfastigheter, Ovrigt

1 Verksamhetsstyrning

1.1 Politikomrade Effektiv statsforvaltning

Mal

Att skapa en effektiv statsférvaltning som 1 sin helhet kidnnetecknas av
hoég produktivitet, god kvalitet och bra service till nytta for
beslutsfattare, medborgare och niringsliv.

Postadress Telefonvéxel E-Post
103 33 Stockholm 08-405 10 00 registrator@finance.ministry.se
Besdksadress Telefax

Drottninggatan 21 08-21 73 86



1.1.1 Verksamhetsomrade Fastighetsférvaltning

Mal

En kostnadseffektiv statlig kapital- och fastighetsférvaltning, med
rimligt risktagande samt med likvirdig avkastning och service i
jimforelse med andra alternativ.

1.1.1.1 Verksamhetsgren Inrikes hyresfastigheter, L!_trikes
hyresfastigheter, Mark, Bidragsfastigheter, Ovrigt

Ml Fastighetsbestdnd

Malet f6r Statens fastighetsverk ir att férvalta viss del av statens fasta
egendom, frimst delar av det nationella kulturarvet. Statens
fastighetsverk skall ocksd inom sitt verksamhetsomride medverka till att
de nationella milen f6r kulturmiljéarbetet uppnds genom att verka for
god kvalitet i bevarandearbetet, att kulturvirdena ses som en tillgdng och
att hoten mot dessa motverkas, samt att alla kinner delaktighet 1
kulturmiljéerna och ges mojlighet att uppleva dem. Statens
fastighetsverk skall ocksd inom sitt verksamhetsomrade verka fér att de
nationella miljomalen uppnis.

1. Statens fastighetsverk skall férvalta varje fastighet inom respektive
verksamhetsgren pd ett for staten ekonomiskt effektivt sitt sd att
tillgdngarnas virde behills och om mojligt 6kas. God
resurshushdllning och hég ekonomisk effektivitet skall efterstrivas.
Foérvaltningen skall bidra till att fastigheternas virden bevaras pa en
langsiktigt limplig niva f6r dgaren och brukaren.

2. Statens fastighetsverk skall ¢ka intikterna och/eller minska
kostnaderna for att pd sikt minska underskottet vad avser
bidragsfastigheter.

3. Statens fastighetsverk skall forvalta skogs- och markomriden pd ett
for staten ekonomiskt effektivt sitt och 1 tillimpliga delar bedriva
ett ekonomiskt skogsbruk utifrin en ekologisk grundsyn. Statens
fastighetsverk skall ocksd verka f6r att leva upp till de
skogspolitiska mélen f6r produktion respektive miljo.

4. Kultur- och naturmiljovirden i verkets fastighetsbestdnd skall
brukas, bevaras och féridlas. Statens fastighetsverk skall verka for
att virdena levandegérs av limplig myndighet, institution eller
annan aktor.

5. Verkets hyresgister skall erbjudas iandamaélsenliga och
konkurrenskraftiga lokaler.

6.  Verket skall uppfattas som en serviceinriktad hyresvird.

Statens fastighetsverk skall iaktta stor 6ppenhet och féra en aktiv dialog
med sina hyresgister 1 lokalfrigor. Hyressittning skall ske enligt
férordningen (1993:527) om foérvaltningen av statliga fastigheter.
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Foérvaltningen av indamadlsfastigheter skall utgd ifrdn att tillgodose en
primirverksamhets behov av indamalsenliga lokaler. Samtidigt méste
krav stillas pd att verksamheten bedrivs pd ett kostnadseffektivt sitt.
Neddragning av underhill av fastigheterna skall inte ske for att frigora
medel f6r hyresgisten sd att fastigheternas lingsiktiga anvindning hotas.
Verket skall skapa méjligheter att sirskilja drift- och
underhillskostnaden 1 hyressittningen.

Vidare giller f6r indama3lsfastigheter att de olika hyresdelarna 6ppet skall
redovisas, bide de som avser drift och underhill och de olika
komponenterna som ingdr i kapitalkostnaderna. Storre
underhillsdtgirder skall planeras 1 samrdd med hyresgisten. Verket miste
nir kostnadseffektiviteten bedéms beakta dels statens kostnad for det
kapital som tillfrts fastigheterna, dels inflations- och rinterisk och dels
drift- och underhillsinsatser.

Avkastningskrav och soliditet

Statens fastighetsverk skall 1 sin verksamhet uppna ett resultat efter
finansiella poster motsvarande en avkastning pd genomsnittligt
myndighetskapital pd 6,0 procent. Uppnddd avkastning beriknas pd
resultat for samtliga verksamhetsgrenar exklusive bidragsfastigheter.
Donationsmedel dr, om inget annat anges i1 donationsférordnandet,
undantaget avkastningskrav. (Avkastningskravet beriknas utifrin statens
utlinings- och garantirinta och riskpremie vid given soliditet och ir
baserad pd CAPM.) Avkastningskravet omprévas rligen utifrdn aktuell
soliditet. Statens fastighetsverks soliditet skall pd sikt reduceras frin for
nirvarande 33,4 procent till 30 procent.

Den del av myndighetskapitalet som avser bidragsfastigheter samt jord
och skog utan avkastningsférmaga skall undantas frdn avkastningskrav
och redovisas som icke avkastningspliktigt kapital.

Bidragsfastigheter

Bidragsfastigheterna fir for budgetdret 2005 belasta resultatet med

180 000 000 kronor + 10 procent, under férutsittning att den
genomsnittliga drliga belastningen f6r 2004 - 2006 inte verstiger

180 000 000 kronor. For 2006 far Statens fastighetsverks resultat belastas
med ytterligare 6 000 000 kronor for sikerhetsdtgirder pd vissa
bidragsfastigheter.

Aterrapportering Fastighetsbestdnd
Statens fastighetsverks insatser f6r att uppnd mélen for
fastighetsbestindet skall redovisas och kommenteras.

Statens fastighetsverk skall 1 drsredovisningen utdver vad som sigs 1
férordningen (2000:605) om &rsredovisning och budgetunderlag
redovisa
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* det ingdende respektive utgdende bokférda virdet av fastigheterna
inom respektive myndighetsintern verksamhetsgren,

* eventuella férindringar 1 férdelning av tillgdngar pd de olika
myndighetsinterna verksamhetsgrenarna jimfért med tidigare ar
vilket ocksd innebir en redovisning av forindringar i bestdndet av
bidragsfastigheter,

* {o6r inrikes- respektive utrikes hyresfastigheter de totala kostnaderna
tor drift, underhill och administration,

* avkastning i procent,

* soliditet,

* total kostnad foér overhead,

* driftnetto 1 kr/kvm per verksamhetsgren,

* direktavkastning per verksamhetsgren,

* andel uthyrd area i1 procent per verksamhetsgren,

* hyresintikt 1 kr/kvm per verksamhetsgren,

* driftskostnad i kr/kvm per verksamhetsgren,

* mediaférbrukning 1 kWh/kvm per verksamhetsgren,

* underhéllskostnader 1 kr/kvm per verksamhetsgren,

* administration 1 kr/kvm per verksamhetsgren.

I redovisningen skall anges vilken typ av dtgirder som ingdr 1 drift,
underhall och administration.

Statens fastighetsverk skall 1 sin drsredovisning under varje
myndighetsintern verksamhetsgren redovisa investeringar och
avyttringar under dret med angivande av total investeringskostnad och
forsiljningsintikt. Vad giller investeringar skall verket redovisa hur stora
andelar som linefinansierats respektive finansierats pd annat sitt.
Kostnader for central administration skall ingd under respektive
verksamhetsgren.

Statens fastighetsverk skall i sin drsredovisning redovisa en férteckning
over avkastningskravet, inleveranser till f6ljd av avkastningskravet,
bidragsfastigheternas belastning pa avkastningskravet samt drets
overskott.

Statens fastighetsverk skall vidare mojliggéra jimforelser 6ver tiden av
enskilda intikts- och kostnadsposter. Férindringar som innebir
okningar eller minskningar pd mer in 10 % skall kommenteras sirskilt.

Statens fastighetsverk skall redovisa vilka dtgirder som under &ret
vidtagits for att 6ka intikterna och minska kostnaderna for
bidragsfastigheter. Effekterna av dessa dtgirder for att pa sikt minska
underskottet f6r bidragsfastigheter skall ocksd redovisas.
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Statens fastighetsverks deldrsrapport skall, utéver vad som anges 1 8 kap.
1 § forordningen (2000:605) om drsredovisning och budgetunderlag,
dven innehdlla en finansieringsanalys och resultatredovisning samt
limpliga nyckeltal for att belysa verkets finansiella utveckling. Rapporten
skall innehlla en kort sammanfattning av avslutade och pigiende
investeringar samt avyttringar gjorda under forsta halviret. Vidare skall
intikter och kostnader per verksamhetsgren framgd samt en prognos for
heldret.

Statens fastighetsverk skall redovisa hur de skogspolitiska mélen for
produktion respektive miljé uppfylls. Dessutom skall Statens
fastighetsverk redovisa &tgirder f6r att frimja samverkan mellan
skogsbruk och renniring.

Statens fastighetsverk skall 1 en sirskild rapport tertialvis redovisa
limpliga nyckeltal for att belysa verkets finansiella stillning.

Statens fastighetsverks resultatrikning och finansieringsanalys skall
utformas pd ett sitt som mojliggdr jimforelse med andra
fastighetstorvaltande myndigheter och statliga fastighetstorvaltande
aktiebolag.

Owrigt
Statens fastighetsverk har ritt att bedriva uppdragsverksamhet 1
anslutning till sin verksamhet.

2 Ovriga mal och aterrapporteringskrav

1. Statens fastighetsverk skall i samband med budgetunderlaget avseende
budgetiren 2007 - 2009 redovisa en investeringsplan f6r kommande
tredrsperiod avseende pdborjade och planerade byggnadsprojekt. Objekt
dir investeringskostnaden &verstiger 20 000 000 kronor skall redovisas i
underlaget, mindre objekt fir behandlas samlat.

2. Statens fastighetsverk skall i samband med tertialrapport redovisa en
investeringsplan f6r kommande tredrsperiod avseende pdborjade och
planerade byggnadsprojekt. Objekt dir investeringskostnaden éverstiger
10 000 000 kronor skall redovisas 1 underlaget, mindre objekt far
behandlas samlat.

3. Statens fastighetsverk skall i sin drsredovisning limna en sirskild
redovisning av kostnaderna f6r underhills- och restaureringsarbetena foér
de kungliga slotten och rikets fistningar.

4. Regeringen har givit Statens fastighetsverk uppdraget att verka for ett
okat samarbete mellan statliga myndigheter som férvaltar fastigheter vad
avser arkitektonisk och kulturhistorisk kvalitetssikring. Verket skall
verka for att de statliga médlen 1 den av regeringen utarbetade
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handlingsplanen for arkitektur, formgivning och design uppnis. Statens
fastighetsverk skall i sin rsredovisning redovisa en sammanfattning av
verkets insatser och resultat inom omradet arkitektur, formgivning och

design.

5. Statens fastighetsverk skall vart fjirde &r, med bérjan 1
rsredovisningen for &r 2006, rapportera sina insatser 1 samband med
dialogprojektet Bygga, bo och foérvalta f6r framtiden inom ramen f6r den
overenskommelse som undertecknats av regeringen och ett antal privata
och offentliga aktdrer inom bygg- och fastighetssektorn.

6. Statliga myndigheter skall vara ledande i omstillningen till ett
ekologiskt och ekonomiskt uthdlligt samhille och 1 detta syfte verka for
en 6kad energieffektivisering 1 sitt fastighetsbestdnd. Vid upphandling av
all energirelaterad utrustning skall det alternativ viljas som dr det mest
fordelaktiga med hinsyn tagen till merkostnaden vid inkdpet och den
minskade energianvindningen under produktens tekniska livslingd.
Statens fastighetsverk skall redovisa storleken pd den totala
energianvindningen 1 sina lokaler och vilken energiform som har
anvints. Statens fastighetsverk skall vidare redovisa vilka &tgirder
inklusive upphandlingsférfaranden som har vidtagits fér att minska och
effektivisera den totala energianvindningen.

7. Statens fastighetsverk skall i 8rsredovisningen f6r &r 2006 redovisa
vilka dtgirder som vidtagits som en f6ljd av den kundundersckning
(NKI) som genomforts under 2005. Kundundersékningens syfte ir att
utréna hur hyresgisterna uppfattar fastighetsférvaltningen.

Investeringsplan

Vid investeringar dir den beriknade utgiften 6verstiger 20 000 000
kronor skall verket 6verlimna frigan till regeringen for prévning.

Den investeringsplan som skall gilla f6r Statens fastighetsverk under
perioden 2006-2008 (mkr) framgir av bilaga 2. Ytterligare information
om projekt/objekt som ingdr i Statens fastighetsverks investeringsplan
har redovisats i den investeringsplan som Statens fastighetsverk limnade
1 budgetunderlaget for 2006.

Aterrapportering

Statens fastighetsverk skall 1 delirsrapporten samt i1 drsredovisningen
redovisa investeringsutfallet jimfort med den faststillda
investeringsplanen. Avvikelser frin planen, fér objekt dir investeringen
overstiger 20 000 000 kronor, vad giller utgifter och tidstorhillanden
skall kommenteras.
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FINANSIERING

6 Ovriga villkor

6.1 Laneram och krediter

Laneram (enl 20 § budgetlagen) 75000
Réntekontokredit (enl 21 § budgetlagen) 200 000
Ovriga kreditramar (enl 23 § budgetlagen) 10 000 000
- varav INV 10 000 000

Belopp angivna i tkr

Villkor
Ldaneram (enl 20 § budgetlagen)

Finansiering av anliggningstillgingar som anvinds i den egna
verksamheten

Statens fastighetsverk disponerar under budgetaret 2006 en lineram pa
75 000 000 kronor 1 Riksgildskontoret f6r finansiering av
anliggningstillgdngar som anvinds 1 den egna verksamheten.

Ovwriga kreditramar (enl 23 § budgetlagen)
Finansiering av fastigheter

Statens fastighetsverk disponerar under budgetret 2006 en ldneram
(6vrig kredit) pd 10 000 000 000 kronor i Riksgildskontoret fér
investeringar i fastigheter.
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7 Avgifter och bidrag

7.1 Berdaknad budget for avgiftsbelagd verksamhet dar intdkterna
disponeras
Verksamhet +/- +/- 2005 Int. Kost. |+/- 2006 | Ack. +/-
t.o.m. 2006 2006 utga.
2004 2006
Uppdragsverksamhet
Inrikes fastigheter 0 0 1416 1000| 416 000| 416 000
000 000
Utrikes fastigheter 0 Of 352000| 211000 141000| 141 000
Mark 0 O 67000| 73000 -6 000 -6 000
Rantor och Ovrigt 0 0 1000| 332000 (-331 000 | -331 000
Uppdrag 0 0 1000 1 000 0 0
Bidragsfastigheter 0 O 44000 214000(-170000]-170 000
Summa 0 0 1881 1831 50000| 50000
000 000
Belopp angivna i tkr
7.4 Villkor fér avgiftsbelagd verksamhet

Statens fastighetsverks verksamhet skall finansieras med inkomster frén
fastighetsférvaltningen. Hyressittning for fastighetsbestdndet samt
ovriga avgifters storlek bestims av Statens fastighetsverk, dock inte 1 de
fall som avses 1 15 § avgiftsférordningen (1992:191). Inkomsterna frin
verksamheten far disponeras av verket. Skadestind,
forsikringsersittningar och motsvarande ersittningar fir ocksd
disponeras av verket.

Statens fastighetsverk skall den 15 maj, den 15 september respektive den
15 november 2006 betala in en fjirdedel av det budgeterade resultatet,
som framgir av ovanstdende tabell, efter avdrag for underskottet i
Bidragsfastigheter och donationer. Den fjirde inbetalningen skall utgora
skillnaden mellan det belopp som motsvarar avkastningskravet for dret,
med angiven begrinsning, och gjorda inbetalningar, och skall betalas
senast nir drsredovisningen levereras till regeringen. Inbetalningen skall
redovisas mot inkomsttitel 2215 Overskott av fastighetsforvaltning,
undertitel 01 Overskott frin Statens fastighetsverk.

Medel motsvarande avskrivningarna pa fastighetsbestdndet r 2006 skall
betalas till statsverkets checkrikning och redovisas mot inkomsttitel
5121 Amortering pa statskapital. Betalning skall ske senast nir
drsredovisningen har levererats till regeringen.
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Vid forsiljning av invirderade fastigheter skall belopp motsvarande
tillgdngens bokférda virde (nedskrivningen) betalas in till statsverkets
checkrikning senast nir drsredovisningen levereras till regeringen och
redovisas under inkomsttitel 5121 Amortering pad statskapitalet. Statens
fastighetsverk skall skriva ned statskapitalet med samma belopp. Statens
fastighetsverk skall leverera in eventuellt verskott.

UNDANTAG FRAN EKONOMIADMINISTRATIVA REGELVERKET

1. Med undantag i friga om bidragsfastigheter skall Statens
fastighetsverks nyinvesteringar ldnefinansieras. Statens fastighetsverk
medges undantag frin 6 § kapitalforsérjningsférordningen (1996:1188)
genom att summan av balansrikningens 1in for investeringar plus
myndighetskapital inte behdver 6verensstimma med tillgdngarnas
bokforda virde. Vidare fir Statens fastighetsverk sjilv vilja andra
tidpunkter f6r amortering och upptagande av 18n samt avstimning idn de i
6 § andra stycket angivna tidpunkterna.

2. Bestimmelserna 1 5 kap. 1 § férordningen (2000:605) om
drsredovisning och budgetunderlag skall inte gilla Statens fastighetsverks
bidragsfastigheter. Dirmed betraktas kapitalutgifter fér
bidragsfastigheterna inte som en anliggningstillgdng och
forbittringsdtgirder behover inte 13nefinansieras utan belastar drets
resultat.

3. Bestimmelserna 1 10 § forordningen (1993:527) om forvaltning av
statliga fastigheter, m.m. skall inte gilla for Statens fastighetsverk. Inom
ramen for sitt férvaltningsuppdrag och inom ramen f6r de ekonomiska
resurser som myndigheten férfogar 6ver far Statens fastighetsverk 1
stillet besluta om investeringar och f6rvirv nir den beriknade utgiften
for anskaffningen inte éverstiger 20 000 000 kronor per projekt och
detta dr redovisat 1 investeringsplanen. Om den beriknade utgiften
overstiger 20 000 000 kronor skall verket éverlimna frigan till regeringen
for provning,.

4. Statens fastighetsverk medges undantag frén 5 § fé6rordningen
(1996:1190) om &verldtelse av statens fasta egendom, m.m. Statens
fastighetsverk far besluta om forsiljning av fast egendom som verket
forvaltar inom eller utom landet om egendomens virde inte éverstiger
20 000 000 kronor. Verket skall 1 drsredovisningen 3terrapportera antalet
sddana 6verldtelser och virdet pa respektive fastighet.
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5. Statens fastighetsverk medges undantag enligt 16 § férordningen om
forvaltning av statliga fastigheter, m.m. Statens fastighetsverk fir besluta
om overforing av forvaltningsansvaret mellan Statens fastighetsverk och
andra fastighetsférvaltande myndigheter 1 sddana fall dir berérda
myndigheter ir 6verens om 6verféringen och om villkoren for
overforingen, och dd marknadsvirdet fér egendomen inte 6verstiger

20 000 000 kronor. Verket skall i 8rsredovisningen terrapportera antalet
sddana overforingar och virdet pa respektive fastighet.

6. Statens fastighetsverks deldrsrapport for férsta halviret 2006 skall,
utdver vad som anges i 8 kap. 1 § férordningen (2000:605) om
rsredovisning och budgetunderlag, dven innehilla en
finansieringsanalys.

P3 regeringens vignar

Pir Nuder

Joakim Jigare
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Kopia till

Riksdagen/Finansutskottet
Riksrevisionen

Utbildnings- och kulturdepartementet
Riksgildskontoret
Ekonomistyrningsverket
Finansdepartementet/BA
Finansdepartementet/SMS
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Diarienummerférteckning

F12004/2438
(delvis)
Fi12005/3453
Fi12005/6390
(delvis)

Bilaga 1 till Regeringsbeslut 45, 2005-12-20
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